VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLAR,
NOTLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



~ = | Bagimsiz
w\%@m Denetim ve
E> < S
-' H..;W@jﬁ I Yeminli Mali
| Miisavirlik A.S.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Anonim Sirketi’nin (*Sirket™) 31 Arahk 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli kar
veya zarar tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
("BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagmsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériistimiiziin olusturulmas: icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bicimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gbrdiigl i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da

ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
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Empowering Business Globally

Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhshk igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa
bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli &nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhshg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,

temelini olusturan islem ve olaylari gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.
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Empowering Business Globally

Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar (Devam)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi

oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agtklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Saat’tir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sorumlu Denetci
22 Haziran 2022, Istanbu
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gegcmis Gegcmis
0
VARLIKLAR 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Donen Varhklar 2.626.634 1.731.849
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.162.828 1.006.291
Ticari Alacaklar 5 925.449 296.933
Diger Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 12.972 35.187
- [ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 16.983 11.848
Pesin Odenmis Giderler 8 175.264 126.566
Diger Donen Varliklar 9 333.138 255.024
Duran Varhklar 485.836 279.351
Maddi Duran Varliklar 10 460.431 266.920
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 -- 20
Ertelenmis Vergi Varligt 21 25.405 12.411
TOPLAM VARLIKLAR 3.112.470 2.011.200
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 849.482 314.578
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 99.511 16.617
Ticari Borglar 5 273.760 113.989
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 105.106 56.065
Diger Borglar
-iliskili Taraflara Borglar 3-7 202.076 --
-Iligkili Olmayan Taraflara Borglar 7 1.925 1.300
Ertelenmis Gelirler 8 34.151 92.413
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 13 17.909 _
Karsiliklar
Donem Kart Vergi Yikimliligi 21 115.044 34.194
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 144.250 73.406
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 6 15.698 -
Kidem Tazminat1 Kargiligt 14 128.552 73.406
OZKAYNAKLAR 2.118.738 1.623.216
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Aktiieryal Kazang 15 (30.369) (18.419)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 8.122 8.122
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 633.513 (435)
Net Donem Kari 507.472 633.948
TOPLAM KAYNAKLAR 3.112.470 2.011.200

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 16 4.768.565 3.533.387
Satislarin Maliyeti (-) 16 (2.826.658) (2.071.329)
Briit Esas Faaliyet Kar1 1.941.907 1.462.058
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (1.377.767) (650.930)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 1.917 41.657
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (37.171) (32.378)
Faaliyet Kir 528.886 820.407
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 151.093 --
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 -- --
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 679.979 820.407
Finansman Geliri 20 7.593 35
Finansman Gideri 20 (15.717) (5.127)
Vergi Oncesi Kar1 671.855 815.315
Vergi Gideri (164.383) (181.367)
- Dénem Vergi Gideri 21 (174.389) (185.145)
- Ertelenmis Vergi Geliri 21 10.006 3.778
Doénem Kar 507.472 633.948
Pay Basina Kazang 22 25,374 78,072

DIGER KAPSAMLI GELIR/GIDER KISMI
Aktiieryal Kazang /Kayip 14 (14.938) (18.215)

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine Iligskin Vergi
Geﬁr/Gidgrleri ’ ¢ 21 2.988 3.643
Diger kapsamh gider (vergi sonrasi) (11.950) (14.572)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 495.522 619.376

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Kardan Ayrilan Aktiieryal Geemis Net Donem Toplam
Sermaye Kisitlanms Kazan¢/Kayip Yillar Kari Ozkaynaklar
Yedekler Kar/Zararlar:

1 Ocak 2020 bakiyesi 345.000 - (3.847) (135.224) 272911 478.840
Sermaye Artirimi 655.000 - - (130.000) -- 525.000
Gegmis yillar karlarina transfer -- 8.122 264.789 (272.911) --
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- (14.572) -- 633.948 619.376
31 Aralik 2020 bakiyesi 1.000.000 8.122 (18.419) (435) 633.948 1.623.216
1 Ocak 2021 bakiyesi 1.000.000 8.122 (18.419) (435) 633.948 1.623.216
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- -- 633.948 (633.948) --
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- (11.950) -- 507.472 495.522
31 Aralik 2020 bakiyesi 1.000.000 8.122 (30.369) 633.513 507.472 2.118.738

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 368.469 429.755
Donem Net Kari 507.472 633.948
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler (139.003) (204.193)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 10, 11 117.033 59.808
Karsiliklar ile Hgili Diizeltmeler 13,14 58.117 27.217
Vergi Geliri/Gideri ile lgili Diizeltmeler 21 164.383 181.367
Ticari Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile Ilgili Diizeltmeler 5 (628.516) 84.156
faa}l}ye'?.ler ile Ilgili Diger Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile 7 17.080 (41.274)
Ilgili Diizeltmeler
Nakit Dis1 Kalemlere Iliskin Diizeltmeler (136.033) (273.572)
Ticari Borglardaki Azalislar/Artislar ile ilgili Diizeltmeler 5 159.771 (9.721)
Fetahyetler ile Ilgili Diger Bor¢lardaki Azaliglar/Artislar ile Ilgili 7 202.701. (31.542)
Diizeltmeler
Vergi ladeleri/Odemeleri 21 (93.539) (200.632)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (310.524) (192.205)
Maddl/Maddl Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan 10 11 (310.524) (192.205)
Nakit Cikislari
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 98.592 505.599
Nakit Sermaye Artirimi 15 -- 525.000
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/(Cikislar1), Net 98.592 (19.401)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS
(AZALIS) 156.537 743.149
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.006.291 263.142
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.162.828 1.006.291

(A+B+C+D)

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vera Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 09 Temmuz 2014 yilinda
Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in faaliyet konusu; her tiirlii tasinmazin ve tagmmaza bagl haklarin
belirli bir tarihteki olast degerlerinin, bagimsiz ve yansiz bir bicimde piyasa ve ¢evre kosullari goz
onlinde bulundurularak, ulusal ve uluslararasi degerleme oOlgiimleri c¢ergevesinde belirlenmesi,
tasinmaza bagli projelerin hukuksal, fiziksel ve ekonomik acidan gerceklestirilebilirliklerin
degerlendirilmesi, en etkin ve verimli kullanimi saglayacak ¢6ziim Onerilerinde bulunulmas: ve goris
bildirilmesinin kapsar.

Sirket’in kayitl merkez adresi Altunizade Mah., Kusbakis1 Cad., No:29 Daire:2, Uskiidar istanbul’dur.
Sitket’in ortaklik yapisi Not 15°te yer almaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla personel sayis1 11°dir (31 Aralik 2020: 11 personel).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyas: Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas alinarak

gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1’dir (“TL”).

2.3 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsaymm altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmustir.

a) 1 Ocak 2021 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina geg¢ici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak siozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye baglh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirict uygulama kapsaminda
finansal araglar i¢in gecerli olan faiz oranlarmin, faiz orani1 reformu sonucunda degismesi halinde s6z
konusu durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi;
bunun yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmeye devam
edilmesi 6ngdriilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Smiflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar
standardi uygulamasi i¢in zorunludur.
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(Devam)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orami gecis slirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis ger¢ege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargast olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Tlgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayrt olarak tanimlanmast

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayr1 olarak tamimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

Ilave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin A¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR
reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmus ise, bu degisikligin agiklanmasi
gibi ek dipnot yilikiimliiliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi ilizerinde onemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgin1 sebebiyle
kiracilara tanman kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde
KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya oncesinde dolan kira 6demelerinde azaliga
sebep olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmustir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilanco degerleri ile Olglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigt dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarmdaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
yiriirliige girecek olup bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
kargilagtirmal1 bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarim1  gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin
ortiistiiriilmesi”’ne yonelik ge¢is opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17°’nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simflandiriimasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak lizere
yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’nin eski
bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Bu
degisikligin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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b) 31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devamn)

TMS 16 Degisiklikleri — Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020°de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullamm amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte,
artik bir sirketin, bir varligi kullanim amacima uygun hale getirme siirecinde, elde edilen iiriinlerin
satisindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve satis1 gerceklestirilen {iriinlerin satis
maliyetleri ile birlikte kar veya zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligi artirmaktadir- 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun
hale getirirken, iiretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve
sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken
uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal tablolar: {izerinde 6nemli
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMS 37 Degisiklikleri — Ekonomik Acidan Dezavantajh Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir. Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla
bir sézlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama doénemlerinden
itibaren uygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamustir. Degigiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini gelistirmek i¢in 6lglim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki degisikligin
muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki
degisikligin onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni
gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.

TMS 8 i¢in yayimlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Konulmayan Standartlar (Devamn)

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarma o6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri
yaymlamistir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamast nedeniyle, KGK, muhasebe
politikas1 bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli' TFRS'de tamimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari
tarafindan biiyiik 6lctide anlasilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken,
isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate
almas1 gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi
durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 1'de yaymlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri icin gecgerlidir. TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolari tizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasin
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yilikiimliiliige iligskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yiikiimlillige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri
icin gecerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinma Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi
Varlik Satislar veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket séz konusu
degisikligin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillhk fyilestirmeler -2018-2020 Donemi- TFRS’deki Iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin yayimlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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b) 31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
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Yilhik Iyilestirmeler -2018-2020 Dénemi- TFRS’deki Iyilestirmeler (Devami)

TFRS 1- Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; drnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tlim yabanci para iglemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS’ye gegis tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar tizerinden
Olcmeyi secebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’ye gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9- Finansal Araclar

Bu degisiklik, alman {icretlerin bu islemler i¢in O0denen fcretler diisiilerek net tutar iizerinden
belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca bor¢lu ve bor¢ veren sifatlari ile bunlar arasinda
veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan ticretleri icerdigini acikliga kavusturmaktadir.

TMS 41- Tarumsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan 6demelerin dikkate
alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger Ol¢lim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gergege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate almmasi O6ngdriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

2.5 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hilkkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi

veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanl1 olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Mlisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki mevduatlar1 icermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yliksek likiditeye sahip varliklardir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugsan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in 6ngordiigii beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti {izerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamigtir. Sirket, kolaylagtirilmig yontemi
uygulayip ticari alacaklar {izerindeki dmiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
secmis ancak yaptigi1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi1 nedeniyle,
bir deger diisiikliigii karsilig1 ayirmamustir.

Ticari borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmig ya da faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tiikenme paylart ile kalic1 deger kayiplar
diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek ig¢in yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kisit amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger
ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gdzden
gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu
varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri agagida belirtilmistir:

Amortisman Y1l
Binalar 50 y1l
Tagitlar Syil
Doéseme ve demirbaglar 3-S5yl
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar baslica haklar ve bilgisayar yazilimlarindan olusan varliklar olup ilk
olarak alig fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde
edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. ilk kayat
sonrasinda maddi olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger
diisiikliigii karsiliklar1 diisiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar tahmini ekonomik dmiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliligliini yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miusteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sézlesmedeki performans yiikiimliiliikklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin sdzlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve sdz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr
bir edim yiikiimliliigli olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil
olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilatt zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karma iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile

Finansal tablonun yayimu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden c¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Sz
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta baglh
varliklar ger¢eklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarimi teminen stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo notlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglart esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Dovizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve ylkimliliikler, donem sonunda gegerli olan déviz kurlari
iizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur fark: geliri veya zararlari kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklari ve bagl ortakliklari digindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir. Ilikili taraflarla olan islemler finansal tablo
notlarinda agiklanir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurum kazaneci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilanco yiikiimliiliigli metoduna gore bilanco tarihinde gegerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilangco doneminde gozden gecirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diisiindligli tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiirlirliige girmis veya
girmesi kesinlegsmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama islemleri

Eger bir so6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini i¢erdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin
baslangicinda, s6zlesmenin kiralama sozlesmesi niteligi tasiyip tasimadigi ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sdzlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tammlanmis fayda plan

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle ylikiimludiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligin1 ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmustir.

Tanimlanmis katki plani

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Pay basina kazang

Pay basina kazang, net karin ilgili y1l i¢cinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basma kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar
Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri lizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali 6miirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmusgtur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak finansal tablo tarihindeki degerine indirgenmistir.

Stipheli alacak karsilig
Sirket yonetimi vadesi gecmis ve tahsilat riski tagiyan alacaklar ile dava ve icra agamasindaki alacaklar
icin karsilik ayirmaktadir.

Lzin karsiliklar
Izin karsiliklar1, finansal tablo tarihi itibartyla calisanlarin hak kazandigi ancak kullanmadig1 yillik izin

giinleri ile ¢calisanlarin iicretleri lizerinden hesaplanarak kayitlara yansitilmistir.
Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.
NOT 3 - ILiSKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Alacak / Bor¢ Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla ortaklardan alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Mehmet Onur Cakmakli 12.972 11.529
Niyazi Aydin -- 11.672
Fatih Tosun -- 11.986

12.972 35.187
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devam)

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla ortaklara borglari agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Niyazi Aydin 190.947 -
Fatih Tosun 11.129 -
202.076 --

b) 1 Ocak - 31 Aralik 2021 tarihleri arasinda iist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplami
810.000 TL’dir (01 Ocak-31 Aralik 2020: 292.500 TL) Ust yonetime saglanan faydalarin tamamu
Odenen ticretlerden olugmaktadir.

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Kasa 19.514 1.146
Bankalar

-Vadesiz mevduat 224.228 280.145

-Vadeli mevduat* 919.086 200.000

-Blokeli hesaplar+« -- 525.000

1.162.828 1.006.291

*31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli mevduatlar1 %14 ile %18,5 arasinda degisen faiz oranl ve 30-
35 giin vadeli mevduatlardan olugmaktadir (31 Aralik 2020: %12,5- 24 Ocak 2021)

**Sirket’in nakit sermaye artigi nedeniyle var olan blokeli hesaptir.

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Ticari alacaklar
Ticari alacaklar 925.449 296.933
Stipheli ticari alacaklar 27.138 27.138
Stipheli ticari alacak karsiligi (27.138) (27.138)

925.449 296.933




18

VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5— TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)

Stipheli alacaklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Acihis bakiyesi 27.138 13.467
Doénem i¢inde ayrilan kargiliklar -- 13.671
27.138 27.138

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Ticari borg¢lar

Ticari borglar 273.760

113.989

273.760

113.989

NOT 6 — FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Faiz Oram 31 Aralik 2021 Faiz Oram 31 Aralik 2020

Kisa vadeli bor¢lanmalar
- TL krediler 22,86% 54.108 %14 16.617
Kredi karti - 45.403 - -
99.511 16.617

Uzun vadeli bor¢lanmalar
-TL krediler 22,86% 15.698 - -

15.698
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacaklar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Mliskili taraflardan alacaklar (Not 3) 12.972 35.187
Verilen teminatlar 9.072 9.072
Diger alacaklar 7.911 2.776
29.955 47.035

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Miskili taraflara diger borglar ( Not 3 ) 202.076 --
Diger borglar 1.925 1.300
204.001 1.300

NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Verilen siparis avanslar 158.472 102.426
Gelecek aylara ait giderler 16.792 24.140
175.264 126.566

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Alinan siparis avanslari 34.151

92.413

34.151

92.413
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV 333.138 255.024

333.138 255.024

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla diger yilikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1 Ocak 2021 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2021
Maliyet
Binalar 150.000 100.000 -- 250.000
Tasit araglar 149.566 148.000 -- 297.566
Doseme ve demirbaglar 147.441 62.524 (8.533) 201.432
447.007 310.524 (8.533) 748.998
Birikmis amortisman
Binalar 17.500 41.667 -- 59.167
Tasit araglari 85.784 39.592 -- 125.376
Déseme ve demirbaglar 76.803 35.754 (8.533) 104.024
180.087 117.013 (8.533) 288.567
Net kayith deger 266.920 460.431
Gecmis Donem 1 Ocak 2020 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet
Binalar - 150.000 -- 150.000
Tasit araglari 149.566 -- -- 149.566
Doseme ve demirbaglar 105.236 42.205 -- 147.441
254.802 192.205 -- 447.007
Birikmis amortisman
Binalar - 17.500 -- 17.500
Tasit araglart 68.392 17.392 -- 85.784
Doseme ve demirbaglar 51.960 24.843 -- 76.803
120.352 59.735 -- 180.087
Net kayith deger 134.450 266.920

Amortisman giderleri genel yonetim giderlerinde muhasebelestirilmistir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren yillar i¢ginde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2021 Ilaveler 31 Aralik 2021

Maliyet

Haklar 15.180 - 15.180
15.180 -- 15.180

Birikmis itfa pay1

Haklar 15.160 20 15.180
15.160 20 15.180

Net kayith deger 20 --

Gecmis Donem 1 Ocak 2020 Ilaveler 31 Arahk 2020

Maliyet

Haklar 15.180 - 15.180
15.180 -- 15.180

Birikmis itfa payr

Haklar 15.087 73 15.160
15.087 73 15.160

Net kayith deger 93 20

Itfa pay1 giderleri genel yonetim giderlerinde muhasebelestirilmistir.
NOT 12 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020

Qdenecek vergi ve fonlar 73.451 38.015
Odenecek sosyal gilivenlik kesintileri 30.985 12.567
Personele borglar 670 5.483

105.106 56.065
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa vadeli bor¢ karsiliklari

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihi itibariyla kisa vadeli bor¢ karsiliklar1 agagidaki gibidir.

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Izin karsilig1 17.909 --

17.909 --

13.2 Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket aleyhine veya lehine agilmis ve devam eden dava yoktur (31
Aralik 2020: Yoktur).

13.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in kullanmis oldugu kredilerine iliskin tasitlar1 {izerinde 70.076
TL tutarinda rehin bulunmaktadir (31 Aralik 2020: Yoktur).

NOT 14 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem tazminati karsihg

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve c¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir. Kidem
tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 10.848,59 TL (31 Aralik 2020: 7.638,96 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamr. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yilikiimliilikklerini tammlanmus fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oram ifade eder. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %17,00 enflasyon oram1 ve %21,00 iskonto orani
varsayimina gore, %3,42 reel iskonto oran1 (31 Arahik 2020: %3,37) ile hesaplannustir. Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini orami da
dikkate alinmustir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 14 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Donem basi 73.406 27.974
Odemeler - -
Faiz maliyeti 2511 942
Cari hizmet maliyeti 37.697 26.275
Aktiieryal kayip/kazang 14.938 18.215
Doénem sonu itibariyla karsihk 128.552 73.406

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup, her biri 50 TL itibari kiymette ve tamami hamiline yazili 20.000
paya boliinmiistiir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutar:
Niyazi Aydin 50,00 500.000 50,00 500.000
Fatih Tosun 25,00 250.000 25,00 250.000
Mehmet Onur Cakmakli 25,00 250.000 25,00 250.000
100,00 1.000.000 100,00 1.000.000

Kidem tazminati karsihig: aktiieryal kayip/kazanc¢ fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Yasal yedekler:

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin%20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari {izerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar dagitimi:

Sirket 2021 yili igerisinde kar pay1 dagitmamustir (2020: Yoktur).
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 16— HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Hasilat (Zamanin belli bir aninda)
Ekspertiz gelirleri 4.770.151 3.534.968
Briit satislar 4,770.151 3.534.968
Satig iadeleri (1.586) (1.581)
Net satiglar 4.768.565 3.533.387
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Satislarin maliyeti
Ekspertiz giderleri 1.043.098 088.157
Saha arastirma ve fizibilite hizmet alislar1 555.181 506.372
Personel gideri 720.720 213.560
Takas sorgulama giderleri 156.143 111.804
Yemek giderleri 128.565 65.154
Sigorta giderleri 36.913 16.847
Diger giderler 186.038 169.435
Satilan hizmet maliyeti 2.826.658 2.071.329
NOT 17 —- GENEL YONETIM GiDERLERI
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Huzur hakki 810.000 292.500
Personel giderleri 123.044 71.439
Amortisman gideri 117.033 59.809
Tanitim giderleri 71.110 --
Kira gideri 51.375 45.691
Ulagim giderleri 37.637 27.258
Danigmanlik giderleri 34.306 24.868
Bakim onarim giderleri 24.088 17.294
Konaklama giderleri 24.348 20.195
Diger giderler 84.826 91.876
1.377.767 650.930
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak —
31 Arahk 2021

1 Ocak —
31 Aralik 2020

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Yansitma gelirleri -- 34.569
Diger gelirler 1.917 7.088
1.917 41.657

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Esas faaliyetlerden diger giderler

Stipheli alacak karsilik gideri -- 13.671
Gider yazilan avanslar 18.908 --
Kanunen kabul edilmeyen giderler 14.717 12.370
Diger giderler 3.546 6.337
37.171 32.378

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Vadeli mevduat faiz geliri 151.093 -

151.093 --
Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2021 ve 2020 donemlerinde yatinm faaliyetlerinden giderleri
bulunmamaktadir.

NOT 20 —- FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kredi faiz gideri 13.073 5.127
Diger giderler 2.644 --
15.717 5.127

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansman gelirleri kur farki gelirlerinden

olusmaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 21 - GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiirlirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aymn son giinii aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 {incii madde
ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 y1l1 vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yil
vergilendirme donemine ait kurum kazanclari i¢in %23 olarak uygulanacaktir (31 Aralik 2020: %22).
Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere 1
Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli
olacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliliikleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari kurumlar vergisi 174.389 185.145
Ertelenmis vergi geliri (59.345) (150.951)
Vergi karsihgi 115.044 34.194

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliliikleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kurumlar vergisi karsilig (174.389) (185.145)
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 10.006 3.778

Odenecek kurumlar vergisi (164.383) (181.367)
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 21 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Sirket’in vergi mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Vergi oncesi muhasebe kar1 / zaran 671.855 814.970
Yerel vergi oran1 % 25 tlizerinden hesaplanan vergi 167.964 179.293
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 6.634 2.721
Diger (10.215) (717)
Vergi geliri/(gideri) 164.383 181.297

Ertelenmis Vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligimi ve yikimliligini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlart1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida acgiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2022 yili i¢in %23 ve diger yillar igin ise %20’dir (31 Aralik

2020: %20).

Ertelenen Vergi Varhk
Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahlk 31 Arahk
2021 2020 2021 2020
Sabit kiymetlere iligkin diizeltmeler (47.513) (32.044) (10.453) (6.409)
Kidem tazminati karsiligi 128.552 73.406 28.281 14.681
Kredi diizeltmesi (10.605) (880) (2.333) (176)
Stipheli alacak karsilig 27.138 27.138 5.970 5.428
Izin karsilig1 17.909 -- 3.940 --
Diger -- (5.565) -- (1.113)
Ertelenmis vergi varliklar 38.191 20.109
Ertelenmis vergi ylkimliliikleri (12.786) (7.698)
Ertelenen vergi
varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 25405 12411
Sirket’in ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir;
Ertelenmis vergi varhiklari: 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 12.411 4.990
Ozkaynaga yansitilan 2.988 3.643
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 10.006 3.778
31 Aralik 2021 itibariyla kapams bakiyesi 25.405 12.411
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla hisse basina zarar1 agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Net donem kar1 507.472 633.948
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 20.000 8.120

Hisse basina kazang 25,374 78,070
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Kredi riski, bir miisterinin veya kars1 tarafin finansal enstriimanlarla ilgili s6zlesmenin sartlarin1 yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklar1 ve iligkili

taraflardan alacaklar
olusturmaktadir.

ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi

riskini

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Cari donem

Raporlama  tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

Ticari Alacaklar

925.449

Diger Alacaklar

iliskili taraf

12.972

3. taraf

16.983

Bankalardaki Mevduat

1.143.314

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da
deger disiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter
degeri

925.449

12.972

16.983

1.143.314

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

C. Deger diisiikliigline ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi geg¢mis (briit defter
degeri)

- Deger diigikligii (-)

27.138
(27.138)

D. Finansal durum tablosu dist
kredi riski igeren unsurlar

Gecmis donem

Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

Ticari Alacaklar

296.933

Diger Alacaklar

Mliskili taraf

11.848

3. taraf

35.187

Bankalardaki Mevduat

1.005.145

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da
deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter
degeri

296.933

11.848

35.187

1.005.145

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
distkligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter
degeri)

- Deger diigikligi ()

27.138
(27.138)

D. Finansal durum tablosu dis1
kredi riski i¢eren unsurlar
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31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarim1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021
Sozlesme
Defter wuyarinca nakit 6 aydan 6-12 ay
Sozlesme uyarinca vadeler degeri cikiglar toplam kisa aras1 1-2 yil arasi
Borglanmalar 115.209 115.209 73.851 25.660 15.698
Ticari borglar 273.760 273.760 273.760 -- --
Diger borglar 204.001 204.001 204.001 - --
31 Aralik 2020
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 6aydan 6-12ay
Sozlesme uyarinca vadeler degeri cikislar toplam kisa arast 1-2 yil arasi
Borglanmalar 16.617 16.617 11.286 5.331 --
Ticari borglar 113.989 113.989 113.989 -- --
Diger borglar 1.300 1.300 1.300 -- -
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sdzlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Faiz Oram Riski

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in degisken faizli finansal araclar1 bulunmamaktadir.
Kur Riski

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in d6vizli bakiyesi bulunmamaktadir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam &zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6z sermaye kalemini kapsar.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 24- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlandigi lizere, 5520 sayili Kanunun gegici
13 {incli maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasast kurumlar ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022
yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglart igin kurumlar vergisi orami %25 olarak
uygulanacaktir.

NOT 25- DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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