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’ Bagimsiz Denetim A.S.

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Vera Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanhk Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Vera Gayrimenkul Degerleme Ve Damgmanhk Anonim Sirketi’nin “Sirket” 31 Aralik 2023 tarihli
enflasyona gore diizeltilmis finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5Snemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz. Bu mali tablolarm tiimii Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmistir.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak ylritiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar boliimiinde ayrintih bir sekilde
agiklanmistir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Tiirkiye’ deki etik hitkiimler uyarinca
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hiikiimler uyarinca etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOriigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2013 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarmn Enflasyona Goére Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik 2023 tgﬁlhh finansal
tablolar TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapg 4 d;;c*n‘ﬂquon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili ag:l)/f{ah& lar'lfr"ygr aldig
2.1 No’ lu dipnota dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii etkilememektedif/ N C
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4. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz
denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu

konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Ticari Alacaklar

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot 8’e bakimz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahindigi

Vera Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanhk Anonim
Sirketi’nin Ticari Alacaklari 2.225.976 TL olup varliklarinin
%34’unti olugturmaktadir. Ticari alacaklarmm degerini geri
kazanilabilir tutarlarina indirmek ve gerekli olan karsilik
tutarint belirlemek igin firma bazi tahminler ve politikalar
kullanmaktadir.

Ticari alacaklarm finansal tablo igerisindeki 6nemi dikkate
almarak mevcudiyeti ve geri kazanilabilirligi denetimimiz
bakimindan kilit bir konudur.

Denetim prosediirlerimiz, ticari alacaklarm
dogrulanmas1 ve tahsil kabiliyeti olmayan ticari
alacaklarin  uygun  karsihklarin  ayriimis ~ olup
olmadigimin  test edilmesine ve iliskili = taraf
siniflamalarina dayanmaktadir.

[liskili taraflara iliskin alacaklar igin yeniden siniflama
islemi gerceklestirilmistir.

Alacak riskine yonelik finansal raporiama ile-ilgili i¢
kontrollerin  etkinligi, alacak takip - stiregleri
degerlendirilmistir.

Ticari alacaklarin  mevcudiyetinin ~ dogrulanmasi
amaciyla yapilan dis teyit dogrulamalar
degerlendirilmis ve finansal tabloda yer -alan: ticari
alacaklarin kur degerlemesi v.b. diger  degerleme
islemleri yeniden hesaplanmistir.

Firmani alacak riski politikasi dikkate alinarak vadesi
gecen ticari alacaklarin analizleri degerlendirilmistir.
Alacaklarin yaslandirma sonuglari, ekonomik kosullar,
geemis tahsilat kabiliyeti noktasinda gerekli testler ve
degerlendirmeler dikkate aliarak karsiiik
hesaplamalar1 ve siniflamalart yapiimistir,

Ticari alacaklara iligkin dipnotlarda yer -alan
agtklamalarin uygunlugu incelenmistir.’,, e

N
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Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

Finansal Tablolara iliskin Dipnot 2’ ye bakiniz

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahindigi

2 numarah dipnotta agiklandi1 tlizere, Sirket'in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile
Sirket, “TMS 29  Yiksek  Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardmi
uygulamaya baglamistir,

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve énceki
donemlere ait finansal bilgiler, Tirk Lirasi'nin
genel satin  alma giiciindeki degisikliklerin
yansitilmasi i¢in yeniden diizeltilmis ve sonug
olarak, raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'nin satin
alma glicti cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolart hazirlamak
i¢in Ttirkiye tiiketici fiyat endekslerini kullanmustir.
Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan prensipler, 2
numaralr dipnotta agiklanmigtir.

TMS 29nun Sirket’in raporlanan sonuglart ve
finansal durumu Uzerindeki o6nemli etkisi goz
Oniine ahindiginda, yuksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmgtir;

Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle goriisiip, TMS
29'un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan prensipler,
parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri tizerinde yapilan testler hakkinda incemeler
yapiimigtir,

Hesaplamalarin tamh@ ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

TMS 29 uyarmnca yeniden diizenlenen finansal tablo ve ilgili
finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmig finansal tablolarda ve
ilgili dipnot ag¢iklamalarinda verilen bilgilerin  TMS: 29
acisindan yeterliligi degerlendirilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli

gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari  hazirlarken  ydnetim;

kullanmaktan sorumludur.

Sirketin  stirekliligini devam  ettirme

n.e

kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye g@%‘;
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece isletmenin siir S

»
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6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’
lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynaklt &nemli bir yanlghg! tespit edememe riski, hata kaynakli Snemli bir yanhshgi tespit
edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’ in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliliini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin stirekliligi esasmi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agtklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelew*’f%y? Faiyet

bsliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti #Zlde¥e#ithekee
Topluluk ~ denetiminin  yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden gorpmluyyz.\

Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

a) 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 378’nci maddesi gercevesinde, Sirketin pay senetleri
borsada islem gormedigi igin, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

b) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirketin 1
Ocak - 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas

sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

c) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agtklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Battal DOGAN?” dir.

GRC BAGIMSIZ DENETIM AS.

23 Arahk 2024
Kisikli Mahallesi Bosna Bulvan
No: 25/4 Uskiidar / Istanbul
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VERA GAYRIMENKUL DEG ERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARTHLiI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gbre TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot  Denetimden Gegmis Denetimden Gecmis
VARLIKLAR Ref. 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Dénen Varhklar 4.507.225 4.988.397
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 477.064 1.429.196
Finansal Yatirimlar 4 1.334.746 861.529
Ticari Alacaklar : :
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 2225976 1.722.064
Diger Alacaklar
-[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 24 127.434 189.884
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 16.465 27.130
Pesin Odenmis Giderler 12 222.414 297.710
Diger Donen Varliklar 14 103.126 460.884
Duran Varlikiar 2.097.361 1.410.989
Maddi Duran Variklar 8 2.097.361 1:389.229
Ertelenmis Vergi Varligi 22 - 21760
TOPLAM VARLIKLAR 6.604.586 6.399.386

Ekli-dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugturur.
1



VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot  Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
KAYNAKLAR Ref. 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.269.660 1.669.837
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 168.566 31.780
Ticari Borglar
-fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 497.062 729.508
Diger Borglar
-lliskili Taraflara Diger Borglar 24 211.434 15.737
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 530.679 615.899
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 238.985 113.156
Ertelenmis Gelirler 13 227.204 55.649
Donem Karr Vergi Yikuimlaltigu 22 395.730 108.108
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 434.228 772.148
Uzun Vadeli Karsitiklar
-Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar 11 287.105 772.148
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yuktmitligi 22 147.123 -
OZKAYNAKLAR 3.900.698 3.957.401
Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Taahhiit Edilen Sermaye
Sermaye Enflasyon Olumlu Farklart } 4.050.609 4.050.609
-Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢tim Kazanglari (Kayiplar) 15 . (304.363) (295.563)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 .30.485 i 21.984
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 15 (828.130) 990.770
Net Donem Kari/(Zarar1) (47.903) (1.810.399)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.604.586 6.399.386

Ekli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
2



VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAG IMSIZ DENETIMDEN G ECMIS
31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Ref 1 Ocak- 1 Ocak-
) 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 20.655.894 14.524.810
Satislarin Maliyeti (-) i6 (13.637.247) (9.793.270)
Ticari Faaliyetierden Briit Kar / Zarar 7.018.647 4.731.540
BRUT KAR / ZARAR 7.018.647 4.731.540
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (5.893.954) (4.959.322)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 532.286 534.809
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (676.916) (498.776)
ESAS FAALIYET KARI/ ZARARI 980.063 (191.749)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 752.139 196.446
FINANSMAN GELIRIi / GIDERI ONCESI FAALIYET KARI / ZARARI 1.732.202 4.697
Finansman Gelirleri 21 - 84.530
Finansman Giderleri (-) 21 (72.912) (37.815)
Parasal Kazang/(Kay1p) . (1.138.809) (1.720.827)
SURDURULEN FAALIYETLER VERG | ONCESI KARIZARARI 520.481 (1.669.415)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (-)
- Dénem Vergi Gideri (-) 22 (395.730) (108.108)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 22 (172.654) (32:876)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARVZARARI (47.903) (1.810.399)
DONEM KARI/ ZARARI (-) . (47.903) (1.810.399)

Ekli dipriotlar finansal tablolarin tamamlayici parqésm: olusturur.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast’nin (“TL™), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Ref. 1 Ocak- 1 Ocak-

- 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
DONEM KARI/ ZARARI (-) (47.903) (1.810.399)
DIGER KAPSAMLI GELIR / GIDER (-)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacaklar (8.800) {(295.563)
Tammlanoug Fayda Planlars Yeniden Olgiim Kazanglari / Kayiplari 11 (12.571H) (422.233)
- Ertelenmiy Vergi Geliri / Gideri 22 3.771 126.670
DIGER KAPSAMLI GELIR / GIDER (-) (8.800) (295.563)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER () (56.703) (2.105.962)

Ekli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustutur.
4
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
31 ARALIK 2023 TARIHILI KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutartar aksi belirtilmedikge Turk Liras’nin (“TL™), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Dipnot 1 Ocak- 1:0cak-
31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Ref.
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.189.168 242.399
Dinem net kart / (zarari) (47.903) (1.810.399)
Surdiirtlen Faaliyetlerden Donem Kar (Zarari) (47.903) (1.810.399)
Dinem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat: lle ilgili Diizeltmeler 2.533.228 2.409.642
Amortisman ve itfa Gideri ile ligili Diizeltmeler 8-9 512.208 527.337
Deger Diisiikliigii (Iptali) le ilgili Diizeltmeler 4.440
Alacaklarda Deger Disukiugi (Iptali) ile Tigili Dizeltmeler 19 4.440
Karsihiklar ile figili Diizeltmeler 287.105 ° 468.613
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Kargiliklar (iptali) ile [lgili Duzeltmeler it 287.105 468.613
Faiz(Gelirleri) ve Giderleri ile iigili Diizeltmeler 77.704 34973
Vadeli Ahmlardan Kaynakianan Ertelenmis Finansman Gideri 19 103.651 38.412
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazamlmamig Finansman Geliri 19 (25.947) (3.439)
Vergi gideri / (geliri) ile ilgili diizeltmeler 23 568.384 140.984
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili Diizeltmeler 1.083.387 1.237.735
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (890.645) (45.452)
Ticari Alacaklardaki Azmhs (Artis) ile Iigili Diizeltmeler (477.966) 786.305
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 6 (477.966) 786.305
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Amhis (Artis) ile Iigili Diizeltmeler 68.675 (135.934)
[ligkili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 24 62.450 (154.772)
fliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacakiardaki Azahs (Artig) 7 6.225 18.838 -
Pesin 6denmis giderierlerde ki artislar(-) / azahislar (+) 12 75.296 176.681
Diger dionen ve duran varhkiarda artis / azalis 14 357.758 440.827
Ticari Bor¢lardaki Azhs (Artis) ile ilgili Diizeltmeler i (336.097) (49.888)
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Azalis (Artis) 6 (336.097) (49.888)
Diger Bor¢lardaki Azhis (Artis) ile iigili Diizeltmeler 110477 79.463
Iigkili Taraflara Diger Borglardaki Azahs (Artis) : 24 195.697 (531.226)
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglardaki Azalig (Artig) 7 (85.220) 610.689
Calisanlara Saglanan Borglardaki Azalis (Artis) . -125.829 27.474
Diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerdeki artig / amhgslar - (198.811)
Ertelenmis gelirlerdeki deZisim : 13 171.556 (36.787)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 1.594.680 553.791
Kidem tazminati yakimialugi odemeleri i i1 (297.404) -
Odenen kurumlar ve gelir vergileri (108.108) (311:392)
isletme Faaliyetlerine lliskin Enflasyon Etkisi : (986.173) (1.134:782)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI ; (1.728.755) (627.454)
Maddi duran varhk alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (-) . 8 (1.220.340) (200.985)
Finansal yatirimlardan kaynakianan artis / azahglar 4 (473.217) (861:529)
Yatirim Faaliyetlerine liskin Enflasyon Etkisi (35.198) 435.060
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKEANAN NAKIT AKIMI 149.278 (95.922)
Banka kredilerindeki arti§ / azaliglar 5 136.786 (280.058)
Finansman Faaliyetlerine Iligkin Enflasyon Etkisi : 12.492 184136
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTISAAZALIS) A+B+C) (390.309) (480.977)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKIsi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (561.823) (1.237.276)
Nakit ve Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B+C+D) (390.309) (480.977)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1.429.196 3.147.449
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3

EKkli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcémm olusturur.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
. Sirket Hakkinda Genel Bilgi

Vera Gayrimenkul Degerleme Ve Danmismanhik Anonim Sirketi (“Sirket”) 09 Temmuz 2014 yilmda
Istanbul’da kurulmustur. Sirket ana s6zlesmesinde faaliyet konusu; her tiirlii taginmazin ve taginmaza bagli
haklarin belirli bir tarihteki olasi degerlerinin, bagimsiz ve yansiz bir bigimde piyasa ve g¢evre kosullari goz
Oniinde bulundurularak, ulusal ve uluslararast degerleme Glgiimleri ¢ergevesinde belirlenmesi, taginmaza bagh
projelerin hukuksal, fiziksel ve ekonomik agidan gergeklestirilebilirliklerin degerlendirilmesi, en etkin ve
verimli kullanimi saglayacak ¢6ziim Snerilerinde bulunulmast ve goriis bildirilmesinin kapsar.

Sirket’in kayith merkez adresi Altunizade Mah., Kusbakisi Cad. No:29 Daire:2, Uskiidar Istanbul’dur. Sirket’in
31.12.2023 tarihi itibariyle galisan personel sayisi 25 kisidir. (31.12.2022 21 kisidir).

Sirket’in Faaliyet Alam

Sirket’in ana faaliyet konusu; yiiriirlitkteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gergek ve tlizel kisi ve
kuruluglara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin; makine,
techizat, gemi vb. tasinmazlarin, tasimir mallarin yerinde tespitlerini yapmak, bu tespitlere iligskin bagimsiz ve
tarafsiz olarak belli bir tarihteki degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye ydnelik rapor diizenlemektir.

Sirket’in Ortalik Yapisi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sermayesi 1.000.000 TL’dir. (31.12.2022: 1.000.000 TL) Sirket'in
ortaklik yapist ve pay oranlari agagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Adi Soyada Pay Orami . Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Niyazi AYDIN 50,00% - 500.000 50,00% 500.000
Fatih TOSUN . 25,00% £ 250.000 25,00% 250.000
Mehmet Onur CAKMAKLI , 25,00% 250.000 25,00% 250.000
Toplam Sermaye ’ 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Sirket’in sermayesi her biri 50 TL kiymetinde 20.000 adet paya ayrilmistir. (31.12.2022: 50 TL kiymetinde
20.000 adet pay ). Kayith sermaye tavani ve pay imtiyazi yoktur.

DIPNOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR

2.1.Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlan

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirast cinsinden ifade edilmis olup, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK?”) tarafindan yaymlanan uluslararasi standartlarla
uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) na gore Sirket’in durumunu
layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”™), vergi mevzua‘unca
belirlenen muhasebe ilkelerine ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Bl At ol
uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.




VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast’mn (“TL™), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 23.11.2023 tarihinde yapilan duyuruda;
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni uygulayan isletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”da (TMS 29) yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon
etkisine gore diizeltilerek sunulmas: gerektigi ile kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
olan kurum ya da kuruluslarm TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farklt gecis tarihleri
belirleyebilecegi hususlari kamuya ilan edilmistir.

Bu gergevede 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma glictindeki

degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili

rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standard: uyarinca raporlama dénemi
sonunda gegerli olan 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enﬂasyonun
mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden
ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yiln genel satin alma
giictindeki kiimiilatif degisim %100'iin iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar: gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlart yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayis: Ug yillik kiimiilatif
' enflasyon oranlari
31.12.2023 1.859,38 1.00000 268%
31.12.2022 1.128,45 1.64773 156%
31.12.2021 686,95 2.70672 74%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari agagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

+ Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicti ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya &denecek
kalemlerdir.

+ Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri tizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar,
bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.




VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler iizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmiglerdir.

« Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 0zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

Karsilastirmali bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart 6nceki
dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirihir ve Snemli farkliliklar
agiklantr.

Kullamilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.

isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gore
hazirlanmistir,

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliiliikler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller diginda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsammda Ongoritlmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

TMS’ve Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarmi Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak
tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

a. 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yururlukte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

* TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler; | Océk 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yilhk raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
agiklamalarim 1y11e§t1rmey1 ve ﬁnansal tablo kullamc1larm1n muhasebe tahminlerindeki- deg1§1khkler ile




VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giici esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

+ TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performanst iizerinde onemh bir
etkisi bulunmamaktadir.

* TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu igin gegerli olup
agiklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan muhasebe dénemleri igin gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, girketlere Asgari Vergi Uygulama Kilavuzu uluslararasi vergi
reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesi konusunda gegici bir kolaylik saglar.
Ayrica degisiklikler, etkilenen sirketler i¢in agiklama gereksinimlerini de igerir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sézlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine
geecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir. ’

b. 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

+ TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama
islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.
Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

« TMS 1, Sozlesme kosullar1 olan uzun vadeli yiikiimliilitklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, igletmenin
raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir yiiktimialigiin siniflandirmasin
nasil etkiledigine agikhk getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu  kosullara tabi
yiiktimliiliklerle ilgili sagladigt bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

« TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i finansman
. anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglart ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair
seffaflifi arttirmak igin agiklama yapilmasim gerektirir.  Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi
Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarmm
yeterince agik olmadigi ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endigelerine verdigi yanittir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

« TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir dlgiim tarihinde bagka bir para
birimine g¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir, Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal
bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yarata?ir—pieya
takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir. S6z konusu deglslkhklerm Sirket’un finansal durumy¥eya pdifogma

tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. : /
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« TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler” 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tim ciddi riskler ve firsatlarin
aciklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

« TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama
gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir. Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli igletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu
stirdiiriilebilirlik raporlamasma tabi olacagi agiklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Strdiiriilebilirlik
" Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Karari” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performansi iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in muhasebe politikalarinda yapilan nemli degisiklikler geriye dogru olarak uygulanir ve 6nceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenir. Sirketin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki
islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini
etkileyecek nitelikte muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir,

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

. Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilintyorsa veya

. Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasmi saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilary, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarmi karstlastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan
birini karsilamadig; siirece her hesap déneminde ayni muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir ddneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. Bir
hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 6nceki donemlere iligkin
karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden &nce meydana
geldiginde, sz konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin
yeniden diizenlenmesi agirt bir maliyete neden oluyorsa Snceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baglamadan 6nce hatanin
kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar: agsagida 6zetlenmistir:
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi li¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniigtiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Yabanct para cinsinden olan banka bakiyeleri mevcut oldugu durumda, donem sonu kurundan
degerlenmektedir. Bilangodaki diger kasa ve banka mevcudunun kayithi degeri, tahmini rayi¢ degeridir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar,
siipheli ticari alacak karsihiklari disiildiikten sonra fatura degeri ile kayda alinmakta ve indirgenmis net
degerleri ile yansitilmaktadir. Alacaklarin igerdigi finansman maliyeti ilgili alacagin vadesine uygun vadelerle
TC Merkez Bankasi agirlikli ortalama mevduat faiz oranlari dikkate alinarak hesaplanir ve bulunan tutarlar
finansal tablolarda yansitihir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutar baz alinarak degerlendirilir.

Sirket'in, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsiligt olugturulur.S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin
kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve glivencelerden
tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz
orant esas alinarak iskonto edilen degeridir.Siipheli alacak karsih@i Yonetim tarafindan piyasa sartlarina
dayanarak yapabildigi en iyi tahminlere gore ayrilmaktadir. Deger diisiikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra -
olusacak bir durum dolayistyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari dénemde diger gelirlere yansitilir.

iﬁskili taraflar
Iliskili taraf: Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
Asagidaki kriterlerin birinin varlifinda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
(i) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol glictine sahip olmast durumunda,

(ii) Raporlayan igletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya-raporlayan isletmenin bir ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir
iyesiolmas! durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklikve
diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
isortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir {igiincii tarafin is ortakl1gi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortakligr olmas1 ve diger. isletmenin s6z konusu {iglincii
isletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir igletmenin gahsanlarmalhskm
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlf(%@}ii QUi
kendisininbdyle bir planmm olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme il /1 iskgaidirs
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(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde dnemli etkisinin bulunmasi: veya
sOzkonusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortaklifinin) kilit ySnetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Diger Alacaklar ve Borglar

Ticari alacak ve borg sinifina girmeyen diger alacak ve borglar bu kalemlerde gosterilir. Ornegin, verilen
depozito ve teminatlar, iligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar, vergi dairelerinden alacaklar, diger ¢esitli
alacaklar, siipheli diger alacaklar, vb. Burada tanimlanan herhangi bir borg sinifina girmeyen diger borglar bu
kalemde gosterilir. Ornegin; tedarikgi veya miisteri sifati tasgimayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve
teminatlar, kamu otoritelerine borglar, diger gesitli borglar.Diger alacak ve borglar maliyet degerleri tizerinden
gosterilmektedir.

Stoklar

Isin normal akist iginde satilmak igin elde tutulan, satilmak iizere iiretilmekte olan ya da tiretim siirecinde ya da
hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varhklarmm gosterildigi kalemdir.
Verilen siparis avanslari ilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger donen varliklar olarak smiflandirilir.

Stoklar, maliyeti ve net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri; direk iscilik giderleri gibi, tiretimle
dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistirtilmesinde
katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir.

Net gergeklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklar finansal tablolarda, kullanimlar: veya satig sonucu elde edilmesi beklenen
tutardan daha yiiksek bir bedelle izlenemez. Maliyetlerin kullanim veya satig sonucu elde edilecek tutardan
yiiksek olmasi durumunda, stok deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir. Sirket’in ana faaliyet konusu degerleme
hizmeti oldugundan stoklar1 bulunmamaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varlik kalemleri satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman maddi duran varhklarin ekonomik émiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal) .
amortisman yontemine goére kist bazinda hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhgm maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi
duran varhgi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi duran varhigin
kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olugtuklari dénemde gider olarak gelir
tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik
bir deger artig1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar hari¢, amortismana tabi varliklar, Sirket ySnetimi tarafindan belirlenen
faydal dmiirleri temel alinarak hesaplanan oranlarla normal (dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda
hesaplanmaktadir. Buna gore varliklar agagida belirtilen siirelerde itfa edilmektedir:

31.12.2023 31.12.2022
Cinsi Faydalh Omiir(Yil) Faydah (")miir(Y 1)
Tasitlar 5

Demirbaglar k 4-17
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“ Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. lgili varliklarin atil
durumda bulunduklart dsnemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar vey'a zarar, net bilango degeri ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirimasi ile belirlenir ve diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Ekonomik &miir ve amortisman metodu diizenli olarak gbzden gegirilmekte, buna bagh olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir
ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, kiralama siiresi sonunda satin alinmalari kesine yakin oldugundan, sahip
olunan maddi varliklarla ayni sekilde, varligim yararli 5mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in maddi olmayan duran varhklari, satin alma maliyeti degerinden, birikmis itfa ve tiikenme paylari ile
kalict deger kayiplari diisiilmiis olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Satin alinan maddi olmayan duran
varliklar, gesitli yazilimlardan olusmakta olup 3 ila 5 yillik smnirli faydali dmiirleri iizerinden dogrusal itfa
yontemi kullamilarak itfa edilir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybmin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.
Eger sézkonusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satig
yoluyla geri kazantlacak tutarindan yitksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varhigin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi
“beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Bir alacakta olugan deger diisiikliigi kaybi, o varhign geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger
diigiikliigiiniin  kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iligskilendirilebilmesi
durumunda geri ¢evrilir. Diger varhiklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken
kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle
varhgin kayitlt degerinde meydana gelen artis, dnceki yillarda hi¢ deger diisiikligii kaybinin finansal tablolara
alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak kayitlt degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar)
agmamalidir,

Kiralama Islemleri
Kiraci olarak

Sirket, bir s6zlesmenin baslangicinda, sdzlesmenin kiralama niteligi tagtyip tagimadigini ya da kiralama isglemi
igerip igermedigini degerlendirir. Stzlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varhgm kullanimmi kontrol
etme hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir
kiralama islemi igermektedir. Sirket, bir s6zlesmenin tamimlanan bir varligin kullanimmi kontrol etme hakkimi
belirli bir siire igin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz 6niinde bulundurur:
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a) Sozlesmenin tammlanan varlik icermesi; bir varlik geneliikle s6zlesmede agik veya zimni bir gekilde
belirtilerek tanimlanir.
b) Varhigmn islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayrt olmasi veya varhgmn kapasitesinin tamamina

yakinini temsil etmesi. Tedarikginin varlii ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda aglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

c) Tamimlanan varhigin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarn tamamina yakinmni elde etme
hakkinin olmasi,
d) Tamimlanan varhgin kullanimim yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla

kullanilacagina iligkin kararlarm Onceden belirlenmis olmasi durumunda varligm kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varhgm kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

i. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi
sekilde isletmeleri igin baskalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagint 6nceden belirleyecek
sekilde varligi1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi. ‘

Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakk: varhigr ve bir kira
yiikiimluliigi yansitir.

Kullanim hakks varhg:

Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakk: varhgmi maliyeti tizerinden 6lger. Kullanim hakki
varhginin maliyeti asagidakileri igerir: ‘

a) Kira ytiktimliiligiiniin ilk 6l¢iim tutar,

b) Kiralamanm fiilen basladif1 tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira édemelerinden alinan tim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan baslangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varhgm, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle
ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok tiretimi igin katlanilan maliyetler harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligm:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlar1 diisiilmiis ve
b) Kira yiikiimliiligiiniin yeniden &lglimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden Slger.

Sirket, kullanim hakk: Varllglnl amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda yer
alan amortisman hitkiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir
deger diisiikliigii zararint muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii Standard: uygulanir.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladid: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gerceklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden olger. Kira 8demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi

alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.
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Sirket’in kira yiikiimliiliigiiniin 8l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte gergeklesmemis olan’
kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

‘a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarmin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 6lgiimii kiralamanim fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandiriimasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira ytiktimliiligiinti asagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira yiikimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde yeniden
Glger.

Sirket, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir,

Kisa vadeli kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, 12 aydan kisa vadeli kiralama sdzlesmelerine uygulamaktadir
(yani, baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu
olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisiik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin
diisitk degerli oldugu diisiiniilen kiralamalarda uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ve diigiik

degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak
kaydedilir.

Sirket 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen kira soézlesmeleri, standardm tamidif1 istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere
iliskin 8demeler olustuklari dsnemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Borclanma maliyeti

Banka kredileri, alindiklart tarihlerde, alman kredi tutarmdan islem masraflari ~¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
tizerinden gosterilir. Islem masraflars diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki
fark, gelir tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredilerden kaynaklanan

finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna yansitilir.

Finansal Araclar

Finansal varhklar

Simiflandirma ve dl¢iim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergegc uygun degeri dlger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varhklar olarak ug:
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(a) Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Yonetimin s6zlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve stzlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag¢ olmayan finansal varliklar: itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa
ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen varhklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri”
kalemlerini icermektedir.

Deger diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklart 6nemli
bir finansman bileseni igermedigi igin deger dusiikliigii hesaplamalart i¢in kolaylastirilmis uygulamayi segerek
karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadig1 durumlarda, beklenen kredi zarar karsihgini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
Slgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari deneyimleri dikkate alinmaktadir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yénetimin s6zlesmeye dayal nakit akiglarmni tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi varliklar
gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Yonetim, ilgili varliklari bilango
tarihinden itibaren 12 ay icinde elden ¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varliklar duran varhklar olarak
simiflandirilirlar, Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin ilk muhasebelestirme
sirasinda yatirimin gergege uygun deer farkinin diger kapsamli gelire veya kir veya zarar tablosuna yansitilan
Ozkaynak yatirimi olarak degismez bir se¢cim yapar.

i) Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “tiirev araglar”
kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar, gergege uygun degerin pozitif olmast durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilmektedir.

ii) Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “finansal
yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamlt gelire kaydedilen varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farki gegmis yil karlarina smiflandirilir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan iglem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme
deferi arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak
iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.
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Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilat
Sirket degerleme hizmeti vermekte olup bu hizmeti gelirlerine yansitmaktadir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigtinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikee) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miigteriler ile sézlegsmeleri belirlenmesi

(b) S6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sézlesmedeki islem fiyatin1 saptanmasi

(d)Islem fiyatini s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) S6zlesmenin taraflar: s6zlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger tlcarl teamiillere uyarmca) onaylamig ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle iigili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler kargilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece misterinin bu
bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Uriin satislarindan kaynaklanan hasilat
Sirket, degerleme hizmeti karsiliginda hasilat elde etmektedir. Hasilat, hizmet gergeklestirildiginde kaydedilir.

Sirket, bagka bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhiidiiniin niteliginin
belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal veya hizmetlere
aracihk etmeye (vekil) yonelik bir edim yiikiimliligi oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya
hizmetleri, 0 mal veya hizmetleri miisteriye devretmeden dnce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda
edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde (veya getirdikce), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler
karsih@inda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutari kadar hasilat: finansal tablolaria kaydeder. Sirket, edim
yiikiimliiligii belirlenmis mal veya hizmetlerin bagka bir taraf¢a temin edilmesine aracilik etmekse ise vekil
durumundadir ve s6z konusu edim yiikiimliiliigi i¢in hasilat: finansal tablolara yansitmaz.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda (iiriinlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati
finansal tablolara almaktadir. Sirket, s6zlegsmenin baglangicinda, miisteriye taahhtit ettigi mal veya hizmetin
devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yi1l veya daha
az olacagini ngormesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacagi
icin diizeltme yapmamaktadir.

Sirket, TFRS 15 uyarinca sdzlesmenin baglangicinda, musterlye taahhiit ettigi malin devir tarx//x.;lle mi
bu mal bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yildan daha az oldugunu Onggr -

18



VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Turk Liras’’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

kolaylastirici uygulamayi se¢mistir. Bu sebeple, Sirket hasilat tutarinda énemli bir finansman bileseninin etkisi
i¢in diizeltme yapmamustir.

Sirket’in miisterileri ile yapilan s6zlesmelerinden dogan kontrat varliklari ve s6z konusu kontratlara iligkin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.

Faiz, temettii, kazan¢ ve kayiplar

Hisse ihrag edilmesinden kaynaklanan iglem maliyetleri (kayda alma iicretleri, hukuk, muhasebe ve diger
profesyonel danigmanlara 6denen tutarlar, baski maliyetleri, damga vergisi ve benzeri giderler), bu islemler ile
dogrudan ilgili ilave dig maliyetlerden olustugu ve aksi takdirde katlanmaktan kaginilabildigi siirece, bunlara
iliskin vergi avantajlari ile netlestirildikten sonra 6z sermayede bir indirim olarak dikkate alinmistir. Heniiz
tamamlanmamis hisse senedi islemlerinin maliyetleri gider olarak mali tablolara alinir.

Vade fark: finansman gelir/giderleri

Vade farki finansman gelir/giderleri vadeli alig ve satiglardan dolay: yiiklenilen gelir/giderleri ifade eder. Bu
cesit gelir/giderler donem i¢indeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan finansman gelir ve gideri kabul
edilir ve vade siiresince finansman gelir ve giderine dahil edilirler.

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmast ve yiikiimliliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarmim muhtemel olmasi ve
yiikiimliilik tutarimin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliiligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekei tahminine goére hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikkler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaym ileride gerceklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii, yiikiimliilugiin yerine getirilmesi i¢in, -
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutart yeterince
giivenilir olarak 6lgiilememektedir. Sirket ekonomik fayda i¢eren kaynaklarm isletmeden ¢ikmalar: ihtimali ok
uzak olmadikea, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevecudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik
olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Kargilik tutarimin ddenmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin tglincii taraflarca
karsilanmasmm beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve
tutarin  giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir. '

Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.
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Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibartyla yasallagmig vergi orant kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarm bilango
yéntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarmn tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sz konusu
farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yitkiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, Serefiye veya diger varlik ve
yiikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgimin diisik oldugu durumlar haricinde, baglh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir.
yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varhklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanim kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir, '

Ertelenmis vergi varhiginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gdzden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhgmm kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6l¢tide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliilikleri ~varliklarm gergeklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli olgiide
yasallagmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplamr. Ertelenmis vergi varliklart ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varhiklarinin defter degerini geri
kazanmas1 ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi ydntemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (bu durumda ilgili kalemlere iligkin

“ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile ddneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya
da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin
alinan bagli ortakhigin tammlanabilen varlik, yiikiimlilik ve sarta bagli borglarmmn gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satm alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz dniinde bulundurulur.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklan ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir. Ertelengnsyergtug

veya yiikiimliiliikleri finansal tablolarda uzun vadeli olarak simiflandiriimigtir. /’ ‘g@ O
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Cahlisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Kidem tazminati karsihig, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsih@inin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gecerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarmca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi diginda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati ddemekle yiikiimlidiir. Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan
karsilik dngoriilen ylikiimliiliik ydntemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar olustuklar:
dénem icinde diger kapsamli gelir/gider olarak 6zkaynaklara yansitilir. '

Kullanilmamis izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilango tarihi itibariyle gahsanlarm
kullanmadiklar1 hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olast yiikiimliiliiklerin tahmini toplam karstligim
ifade eder.

Emeklilik planlar
Sirket'in emeklilik planlari baghikl kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi bulunmamaktadir.
Tahminlerin kullanilmasi

Finansal tablolarin TMS/TFRS'ye gore hazirlanmasinda Sirket Yonetiminin, raporlanan varlik ve ylikiimliliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama
dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dénem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahminler agsagida belirtilmistir;

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmisg ve finansal tablolara
yansitilmistir.

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iligkin ortalama tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmistir.
Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda gosterilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye g¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlari esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango
tarihindeki déviz kurlart kullanilarak TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili donemde
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay basina kazang
[lisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karn ilgili yil iginde mevcut ]nsselerm aglrllkh

ortalama adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis kasgrdg
\‘j-l ]‘;ﬁHl

verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayeleri "a
basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢gikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolay: Ig hlsse-b i maékari_
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ég [ \N A ’E
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hesaplamasinda kullanilan agirlikh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasimi geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymnlanmasi igin onaylandig: tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢tkan olaylar: ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina
gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlar1 gosteren kosuflarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’ in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinir ve
bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterililir.

Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket'in faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili organlara veya Kkisilere sunulan ig¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. Stz konusu béliimlere tahsis edilecek
kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve béliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Sirket'in
faaliyetlerine iligskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket'in iist diizey yoneticileri olarak
tanimlanmustir.

Sirket'in endiistriyel boliimiin veya cografi boliim kapsaminda bir boliim raporlamasi olmadig i¢in boliimlere
gore raporlama yapilmamigtir, ~

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. ’

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in hizmet alim-satim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden
itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 dénemde ge¢mis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.
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DIPNOT 3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kasa 934 2.697
Bankalar -
- Vadesiz mevduat 476.130 1.426.499
- Vadeli mevduat - -
Toplam 477.064 1.429.196
DIPNOT 4. FINANSAL YATIRIMLAR
Finansal Yatirnmlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Finansal Yatirnmlar ‘ 1.334.746 861.529
Toplam A 1.334.746 861.529

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Miktar Tutar Miktar Tutar
USD Vadeli Mevduat Hesaplari 45.341 USD 1.334.746 - s
Gr.Altin Hs. - - 471.74 Gr 861.529
~ Toplam 45,341 USD 1.334.746 471.74 Gr 861.529 -
31 Arahik 2023 - Vadeli Mevduat Hesaplari
Finansal Yatirim Hesap Tiirii -~ Faiz Arahgi Doviz Tutar TL Karsihig:
USD Vadeli Mevduat Hesaplar 11,69% 45.341 1.334.746
Toplam 1.334.746
31 Aralik 2023 tarihli vadeli mevduat detaylari agagidaki gibidir; , *
3-12 Ay TL Karsihi
USD Vadeli Mevduat Hesaplari 45:341 1.334.746
Toplam ; 45341 1.334.746
DIPNOT 5. FINANSAL BORCLAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Banka kredileri 133.671 31.780
Kredi kart1 borglar 34.895 .
Toplam 168.566 31.780
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31 Arahk 2023 - Kisa Vadeli Krediler

Kredi Tiirii Faiz Arahgi % Toplam

TL Krediler 69,01 133.671
Toplam 133.671

31 Aralik 2023 - Kisa vadeli banka kredileri vade dagilimi

Kredi Tiirii 0-3ay 3-12 Ay Toplam
TL Krediler 71.251 62.420 133.671
Toplam ' 133.671

31 Arahik 2022 - Kisa Vadeli Krediler

Kredi Tiirii Faiz Aralign % Toplam
TL Krediler 22,9 31.780
Toplam 31.780

31 Arahk 2022 - Kisa vadeli banka kredileri vade dagilimi

Kredi Tiirii 0-3ay 3-12 Ay Toplam
TL Krediler , 24.037 7.743 31.780
Toplam 31.780

Uzun vadeli bor¢lanmalar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar ; 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Alicilar ‘ 2.327.540 1.760.476
Alacak reeskontu (-) » . (101.564) (38.412)
Stipheli ticari alacaklar : 773.205 356.972
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) : (773.205) (356.972)
Toplam ‘ 2.225.976 1.722.064

Siipheli alacak karsiliginin hareketi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Acihsg bakiyesi , 356.972 73455
Donem iginde ayrilan karsilik - 556.560 312.256
Parasal Kazang/Kayip ; (140.327) (28.739)
Kapanig bakiyesi ~ 773.205 356.972

Uzun vadeli ticari alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
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Kisa vadeli ticari bor¢lar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Saticilar 499.697 732.947
Ticari borg reeskontu (-) (2.635) (3.439)
Toplam ‘ : 497.062 729.508

Uzun vadeli ticari borclar
Bulunmamaktadir, (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

31.12.2023 tarihi itibariyle ticari alacaklar ve borglarin reeskontunda alacak ve borglarda etkin faiz orani olarak
TCMB internet sitesinde yayimlanan TL, USD ve EURO mevduat agirhikli ortalama faiz oranlari kullanilmigtir.
31 Arahk 2023 Oranlar: TL % 43,68 — 42,29, USD % 2,59 — 2,49, EURO % 1,08 — 1,36 (31 Aralik 2022

Oranlar TL % 16,06 — 20,98, USD % 2,74 — 2,28, EURO % 0,77 — 1,55)

DIPNOT 7. DIGER ALACAK VE BORCLAR
- Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar 9.396 15.482
Diger alacaklar 7.069 11.648
Stipheli diger alacaklar _ - 7316
Stipheli diger alacaklar karsihig: - (7:316)
Toplam 16.465 27.130
Uzun vadeli diger alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

‘ 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Odenecek vergi ve fonlar - 530.679 134.129
Vadesi gegmis, ertelenmis yitkiimluliikler - 481.770
Toplam 530.679 615.899

Uzun vadeli diger borglar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir)
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DIPNOT 8. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Cari Donem Tablosu

Maddi Duran Varliklar 1 Ocak 2023 Girig Cikig Transfer 31 Arahk 2023
Tagttlar 1.373.154 1.061.127 - - 2.434.281
Demirbaglar 1.112.157 159.213 - - 1.271.370
Ozel maliyetler 938.344 - - - . 938.344
Toplam 3.423.655 1.220.340 - - 4.643.995
Birikmis Amortismanlar

Tasitlar (896.238) (174.724) - - (1.070.962)
Demirbaslar (721.303) (149.815) - - (871.118)
Ozel maliyetler (416.886) (187.669) - - (604.555)
Toplam (2.034.426) (512.208) - - (2.546.634)
Maddi duran varliklar, net 1.389.229 2.097.361
Onceki Dénem Tablosu

Maddi Duran Varliklar 1 Ocak 2022 Girig Ciks Transfer 31 Aralik 2022
Binalar 938.344 - - (938.344) -
Tagitlar 1.373.154 - - - 1.373.154
Demirbaslar 911172 200.985 - - 1112157
Ozel maliyetler - - - 938.344 938.344
Toplam 3.222.670 200.985 - - 3.423.655
Birikmis Amortismanlar

Binalar (229.217) (187.668) - 416.886 -
Tagsitlar (721.512) (174.726) - (896.238)
Demirbaglar (556.360) (164.943) - - (721.303)
(zel maliyetler - - - (416.886) (416.886)
Toplam (1.507.089) (527.337) - - (2.034.4206)
Maddi duran varhklar, net 1.715.581 1.389.229

31 Aralik 2023 itibariyle Sirket' in tagitlari toplam 2.893.839 TL bedel ile sigorta teminati giivencesine

alinmugtir,

DIPNOT 9.’ MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Cari dénem itibariyle Sirket’in gegici olarak atil durumda olan maddi olmayan duran varliklari yoktur.
31.12.2023 itibariyle hali hazirda kullanildigi halde tamamen amorti olmus maddi olmayan duran varliklari

asagidaki gibidir;

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Haklar
Toplam

Birikmis Amortismarilar

Haklar
Toplam

Maddi elmayan duran variklar, net

1.0cak 2022 Girig Cikiy 31 Avahk 2022 Girig Cikis 31 Arahk 2023
107.905 - - 107.905 - - 107.905
107.908 - - 107.905 - - 107.905 : -

(107.905) - - (107.905) - {107.905)
(107.905) - - (107.908) - - {107.905)
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DIPNOT 10. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kargiliklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Dava detaylan asagidaki gibidir

31.12.2023 tarihi itibariyle Sirket lehine agilmig 1 adet menfi tespit davasi bulunmaktadir. Sirket aleyhine
agilmig 1 adet tahliye davasi bulunmaktadir. Sirket yonetimi, her dénem sonunda bu davalarin olast sonuglarin
ve finansal etkilerini degerlendirmekte ve bu degerlendirme sonucunda olast kazang ve yiikiimliiliiklere kars:
gerekli goriilen karsthiklar: ayirmaktadir.

a) Alinan teminatlar:
‘Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

b) Verilen Teminatlar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDA KAPSAMINDA BORCLAR VE KARSILIKLAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar '
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Personele borglar v - 19.308 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 219.677 113.156
Toplam ' 238.985 113.156

Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar ‘
31 Aralik 2023 - 31 Arahk 2022
Kidem tazminati karsiligi ‘ 287.105 772.148

Toplam 287.105 772.148

Kidem tazminati karsihigi asagidaki agiklamalar ¢ergevesinde ayrilmaktadir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi- bir gegerli
nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in gdreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas)
personeline kidem tazminati 3demesi yapmak zorundadir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi
bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasidan kaynaklanan
muhtemel yiiktimliilitk tutarini géstermektedir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargihgi,
Sirket’in, ¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiiktimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri, kullanilarak
gelistirilmesini  Ongoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda ky

varsayimlar asagida belirtilmistir:
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Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin galiganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugtinkii

degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlanmakta olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle gegerli olan tavan

23.489,83 TL'dir. (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL)

Buna gére asagidaki finansal ve demografik aktiier varsayimlar kullanilmigtir:

Aktiier varsayimlar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Iskonto orani 3,20% 2,16%
Enflasyon orani (%) 21,00% 22,30%
Faiz oran1 (%) 25,00% 25,00%
Kidem tazminati kargihinin dénem i¢indeki hareketleri agagidaki gibidir:
01 Ocak - 01 Ocak- -
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
1 Ocak itibariyle karsilik 772.148 347954
Faiz maliyeti 10.122 4.576
Hizmet maliyeti/iptali(-) 93.203 133.521
Odenen tazminat (297.404) .
Aktiieryal farklar 12.571 422232
Parasal kazang/(kayip) (303.535) (136:135)
31 Aralik itibariyle kargilik 287.105 772.148
DIPNOT 12. PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin 6denen giderleri asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2023 - 31 Aralhik 2022
Verilen siparis Avanslari 148.953 267.463
Gelecek aylara ait sigorta giderleri 73.461 30.247
Toplam 222.414 1297.710

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’mn (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satm alma giici esasmna gore TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13. ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alman siparis avanslari
Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 14. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar
Devreden kdv
Is avanslar

Toplam

Diger Duran Varhklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir). .

Diger Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 15. OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
227.204 55.649
227.204 55.649

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

- 275.247
103.126 185.637
103.126 460.884

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi.itibariyle sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2022: 1.000.000 TL) Sirket'in ortaklari

ve pay oranlari agagidaki gibidir:

31 Arahik 2023

31 Arahk 2022
Adi Soyadi . Pay Orani Pay Tutar1  Pay Oram Pay Tutari
Niyazi AYDIN 50% 500.000 50% 500.000- -
Fatih TOSUN 25% 250.000 25% 250.000
Mehmet Onur CAKMAKLI , 25% 250.000 25% 250.000
Toplam Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Sirket’in sermayesi her biri 50 TL kiymetinde 20.000 adet paya ayrilmistir. (31.12.2022: 50 TL kiymetinde

20.000 adet pay ). Kayitli sermaye tavani ve pay imtiyaz: yoktur.

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan
Toplam
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nmn (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

b) Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazan¢ / Kayip Fonu 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang / kayip fonu (304.363) (295.563)
Toplam (304.363) (295.563)

¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Gegmis Yil Kar/ Zararlan

Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Yasal yedekler 30.485 21.982

Toplam 30.485 21.982

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrihr.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar,
kanuni net karin %5°i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan
karmn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50°sini gegmedigi siirece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimast miimkiin
degildir. Ikinci tertip kanuni yedek akge, % 5 birinci tertip kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden sinirsiz olarak % 10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni yedek
akge sirketlerin zararlarma karst kullantlabilir.

Gegmis Yil Kar1/ Zararlar (-)
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Gegmis yil kar/zararlar » (828.130) 990.770

Toplam ‘ : (828.130) 990.770

Gecmis yil kar / zarar hareket tablosu asagldaki gibidir;
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Onceki dsnemden devir 990.770 990.770
Devreden donem kari/(zarart) : ~ (1.810.399) -
Yasal yedek transfer (8.501) : -
31 Aralik itibariyle ge¢cmis yil kar/(zarar) toplami (828.130) 990.770
Kar Pay1 Dagitim

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir:
dagitim orani tespit edilmemigtir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar payi dderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarh taksitler halinde odenebilecektir ve ara
donem finansal tablolarda yer alan kér iizerinden nakden kar payi avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmas1 gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay: ayrilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktartimasina ve intifa

sened1 sahlplenne yonetlm kurulu uyelerme ortakhk g:ahsanlarma ve pay sahibi dlsmdakx klsxlere qudan pay

kardan pay dagitilamaz.
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras’’nin (“TL™), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giici esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16. HASILAT (SATISLAR) VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in esas faaliyet gelirleri “gayrimenkul degerleme gelirlerinden” olusturmaktadir.

Satis Gelirleri
Yurt i¢i satiglar

Yurt dis1 satiglar

Briit Satislar

Satis lade ve iskontolar
Net Satislar

Satislarin Maliveti (-)

Satilan hizmet maliyeti
Toplam

Briit Kar / (Zarar)

Hizmet Uretim Maliyeti itelik Stmflamasi

Personel Gideri

Ekspertiz Giderleri

Yemek Gideri

Takpas Sorgulama Giderleri
Arag Giderleri

Yazilim Giderleri

Uyelik ve Aidat Giderleri
Diger Giderler

Toplam

DIPNOT 17. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM ve GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel Yonetim Gideri
Toplam

31

01 Ocak - 01 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
20.990.107 14.552.667
40.000 -
21.030.107 14.552.667
(374.213) (27.857)
20.655.894 14.524.810
01 Ocak - 01:Ocak -

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
(13.637.247) (9.793.270)
(13.637.247) (9.793.270)
7.018.647 4.731.540
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
7.688.863 3.992.829
4.555.086 4.397.197
398.850 548.450
380.562 343.802
280.527 227.342
96.054 81.543
49,357 -
187.948 202.107
13.637.247 9.793.270
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
5.893.954 4.959.322
5.893.954 4.959.322




VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Personel Giderleri

Huzur Hakk:

Seyahat Ve Ulasim Giderleri
Konaklama Giderleri

Bakim Onarim Giderleri
Amortisman Giderleri
Vergi,Resim ve Har¢ Giderleri
Kira ve Aidat Giderleri
Danismanlik Gideri

Diger Giderler

Toplam

"DIPNOT 19. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR VE GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler
SGK Tesvik Gelirleri

Kambiyo Karlari

Reeskont faiz gelirleri

Stipheli diger alacak karsilik iptalleri
Diger olagan dis1 gelir ve karlar
Toplam

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Stipheli ticari alacak karsiliklar:
Reeskont faiz giderleri

Stipheli diger alacak karsiliklar:
Diger

Toplam

DIPNOT 20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Finansal yatirim deger artis kazanci
Yatirim faaliyetleri kur farki gelirleri

Toplam

01 Ocak - 01 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

2.116.540 933.118

1.960.994 2.143.293

354.440 129.409

318.843 341.284

188.727 65.512

181.240 270374

181.078 571.207

155.756 159.538

106.214 83.738

330.122 261.847

5.893.954 4.959.322

01 Ocak - 01 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

359.984 281.551

116.670 249.819

25.947 3.439

4.440 -

25.245 -

532.286 534.809

01 Ocak - 01 Ocak -

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

556.560 312.256

103.651 38.412

< 7316

16.705 140.792

676.916 498.776

01 Ocak - 01 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

343,197 196.446

408.942 g
752.139
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast’mn (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIiPNOT 21. FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI

01 Ocak - 01 Ocak -
Finansman Gelirleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Faiz Gelirleri - 84.530
Toplam - 84.530
A 01 Ocak - 01 Ocak -
Finansman Giderleri 31 Arahik 2023 - 31 Arahk 2022
Finansman giderleri 72.912 37815
Toplam 72.912 37.815
DIPNOT 22. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar
Bulunmamaktadir, (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
Cari donem vergi yiikiimliiliikleri
; ; 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi 395.730 108.108"
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) ~ - =
Dénem kari vergi yiikiimliiliigii k 395.730 108,108

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikellefidir. Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek
kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan ancak vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin
eklenmesi ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullamlan yatirim
indirimi diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orani 2023 yili igin %30°dur. (2022 yili: %25) Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer
alan istisna (istirak kazanglari istisnasi, yatirim indirimi - istisnasi vb.) ve indirimlerin (arge indirimi gibi)
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahma uygulanir. ~

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligy ile gelir elde eden kurumlar ile Tirkiye’de yerlesik
kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve kurumlara yapilan
temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj
"uygulanmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlart iizerinden %30 oraninda (2022 yili: %25) gegici vergi hesaplar ve o donemi

izleyen ikinci aym 17 inci giinii aksamia Kadar beyan eder ve 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar Vergisi beyarmamesi tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup

edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutart kalmis ise bu tutar nakden iade almabllecegx g1b1 devlete kars
olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir. :
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Mali zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tizere, 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olugan karlardan diigiilemez.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile Tiirkiye Muhasebe Standartlar’’na (TMS’ye) goére hazirlanmig
fiansal tablolar arasmndaki farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiliigii muhasebelestirilir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasmndan kaynaklanmaktadir.
Birikmis gegici farklar ve yukarida izah edilen vergi oranlart kullanilarak 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihinde
hesaplanan ertelenmis vergi varligi ve yikiimliliigt asagidaki gibidir.

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varhk yiikiimliiliikleri 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ertelenen vergi varliklar: - 21.760
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (147.123) -
Ertelenen vergi varhklan / (yiikiimliiliikleri), net (147.123) 21.760
Birikmis Gegici Farklar Ertelenen Vergi
Ertelenen Vergi Varhklan . 31 Arahik 2023 31 Arahik 2022 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Finansal yatrmnlar diizeltme (89.065) (196.446) (26.720) (58:934)
Ticari alacak Diizeltme fark: 31.910 25.054 9.573 7.516
Ticari alacak ve diger alacaklar reeskontu 101.564 38.412 30.469 11.524
Stipheli ticari ve diger alacak karsihig: 773.205 364.288 231.962 109.287
Kidem tazminati karstiig 287.105 - T72.148 86.132 231.644
Gelecek Ay-Yillara Ait Giderler Diizeltme (30.930) - (9.789%) (9.279) (2.937)
Ticari borg reeskonti (2.635) - (3.439) (791) (1.032)
Sabit kiymet diizeltme farklar (1.155.141) (784.474) (346.542) (235.342)
Finansal yitkiimlilikler 2.443 16.850 733 5.055
Bankalar hesabi diizeltme (408.942) ‘ - (191.789) (122.683) (57.537)
Stok Hs Diizeltmesi 75 124 23 37
Diger Ticari Borglar Diizeltme - - _41.597 - 12479
Net ertelenen vergi varhfi / (yitkiimliiliigii) (490.411) 72.835 (147.123) 21.760
Net ertelenen vergi varhg / (yiikiimliiliig i) (490.411) 72.535 (147.123) 21.760

, 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak agiligindaki ertelenen vergi varligi / yukiimliiliigi (-) 21.760 (72.034)

Ertelenmis vergi gideri / (geliri)) - (172.654) (32.876)
Diger kapsamli gelire ait ertelenmis vergi etkisi : , 3.771 126.670
Cari donem ertelenen vergi varhgy/yiikiimliiliigii ‘ (147.123) - 21.760

DIPNOT 23. PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

01 Ocak- 01 Ocak -

; 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Net dénem kar1 / (zarar1) : ‘ (47.903) (1.810:399)
Cikarilmus adi hisselerin agirlikhi ortalama adedi 20.000 20.000
Pay Basina Kazang / Kayip (-) (2,40) (90,52)

Pay bagma kar/(zarar) hesaplamalari bu rapor kapsaminda verilen gehr tablosundaki net done ﬂgﬂ@;ﬁf@n)
tizerinden hesaplanmistir. fo ¢ st
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tuirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicit esasma gore TL olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 24. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar ve borglar ticari ve diger olarak
asagidaki gibidir:

Tliskili taraflardan kisa vadeli ticari ve diger alacaklar

iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Alacaklar:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Fatih Tosun - 51.427 - 84.739
Mehmet Onur Cakmakh - 62.761 - 83.321
Niyazi Aydm - 13.245 - 21.824
Toplam - 127.434 - 189.884

Tliskili taraflardan uzun vadeli ticari ve diger alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

iligkili Taraflara Borglar:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Fatih Tosun - 2.043 -
Mehmet Onur GCakmakl: - - - - -
Niyazi Aydmn - 209.266 - 15.737
Tayfun Cem Yilnaz . - 125 - -
Toplam - 211.434 - 15.737

Tliskili taraflardan uzun vadeli ticari ve diger borclar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

iligkili taraflardan yapilan alim-satimlar
Bulunmamaktadir, (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Kilit yonetici personele 6denen menfaatler:

' 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar-Huzur Hakki 1.960.994 2.143.293
Toplam ; 1.960.994 2.143.293

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar ticret 6demelerinden olusmaktadlr.

DiPNOT 25. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye gevirirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki
doviz kurlart kullamlarak TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin TL’ye cevrilmesinden
veya yabanci para birimi bazindaki parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gelirleri veya kur
farki giderleri ilgili dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para birimi
bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin ‘;k/unj daiss Lye
cevrilmektedir. Sirket’in 6nemli derecede kullandigi yabanci paralar Amerikan Dolar ve, /ﬁur@’
USD ve Euro cinsinden yabanci para tablosu agagidaki gibidir:
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VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttrk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir,)

BOVIZ POZIS YONUTABLOSY
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022
TL Kargihii
{Fonksivonel
para binmi)
{endeksti
degerler)

TL Kargibigt
{Fonksivonel para
birimi)

TL Kargihi
{Fonksivonel para
birimi}

ABD Dolan ABD Dolan

1.232.718 748.131

Avro Diger Avro - Diger

1. Ticari Alacaklar . N - .
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 1245873 42315
2b, Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - . - .
3. Diger - - - - - -
4, Dénen Varhiklar (1+243) . 1,245,873 1,232,718 748.131

5. Ticari Alacaklar - - - . - - .
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - . -
6. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - . B - -
7. Diger (Verilen Sipanig Avanslar) - .
8. Duran Varhiklar (§+6+7) - - - - - . - - -
9. Toplam Varhkiar (4+8) 1.245.873 1.232,718 748.131
10. Ticari Borglar - - - . - . . R

11. Finansal Yokamlilikler - - - - - - - .

12a. Parasat Olan Diger Yitkamliilikler B - . B . -

12b. Parasal Olmayan Diger Yoktimiulikler - - . B
13. Diger (Ahnan Avanslan) - - - .
14. Kisa Vadeli Yikiimidkier (10+11+12+13) - R - R - - - R .
t5. Ticari Borglar - - - - - - - T R
16. Finansal Yitkumlilikler - - - - - - - -

17 a. Parasal Otan Diger Yiikinmlikiikler - - . - - - - - -
17 b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimlilikler - - - . - - - e -
18. Uzun Vadeli Viikitmlfiliikler (15+16+17) - . - - . - . - .
19, Toplam Yikiimldlokler ({4+18) - . . - - - - - .
20. Finansal Durum Tablosu Diga Déviz Cinsinden Tilvev Aragiarm Net Varlik /

(Yitk @miatiik) Pozisyonu (20a-20b) . . - - - . . - <z -
20a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Diss Ddwz Cinsinden Tiirev Uriinlerin

Tutare - - - - . - - i < -
20b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis: Daviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin

Tutary - - - - - . N B .
21. Net Yabancy Para Varhik / (Yiokdmigtak) Pozisyonu {9-19+20) 1.245.873 1,232.718 748.131 40.000 10 -
22. Parasal Katemler Net Yabanci Para Varlik / (Yikiimliiliik) Pozisyonu
{=1+2a+5+6a-10-11-124-15-16-17a)

1.245.873 1.232.718 748,131 40.000 10 -

Kur riskine duyarhhik

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro
kurlarindaki %10’luk artisa ve azahsa olan duyarlihgim gostermektedir. %10’luk oran, doviz kurlarinda beklenilen olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yil sonunda ki %10’ luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger
Gzkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Ditviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu
31 Aralik 2023
| Kar/Zarar ] Ozkaynaklar
| Yabanci paranm defer kazanmast f Yabanci paranm deger kaybetimesi | Yabanci paranm deper k | Yabanci paranm deger kaybetmesi
ABD Dolarr’nm TL kargismda % 10 degigmesi halinde: )
1- ABD Dolar net varlik/yiikinmliiligi 124.568 (124,568) 124.568 (124.568)
2- ABD Dolan riskinden korunan kism {-) « - . .
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) 124.568 {124.568) 124.568 (124.568)
Avro'min TL kargismda % 10 degigmesi halinde:
4- Avro net varhk/yiikianliliigi 20 20y 20 (20)]
5- Awro riskinden korunan ksiun (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 20 (20) 20 (20)
Diger déviz kurlarmm TL karsismda ortalama % 10 d i halinde:
7- Diger doviz net varhk/yik iimbiiligii - - - -
8- Digier dviz kuru riskinden konman kismn (-) P - - - -
9- Diger Diviz Varhklan Net Etki (7+8) - . - - -
TOPLAM (3+6+9) 124,587 (124.587) 124.587 (124.587)
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Diviz Kuru Duyariiik Analizi Tablosu
31 Aralik 2022
Kar/Zarar Ozkaynakiar
Yabanci paranm deger k ] Yabanci paranm degier kaybetimesi | Yabanci paranm deger kazanmasi | Yabanci paranm deper kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsismda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varhk/yitk iimliikigii 74.793 (74.793) 74.793 . (74.793)
2- ABD Dolant riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) 74.793 (74.793) 74.793 . (74.793)
Awvro'nun TL kargismda % 10 degismesi halinde:
4- Awro net varhik/yiikiimlinliigii ) 20 (20)| 20 (20)]
5- Awvro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 20 (20) 20 (20)
Diger doviz kwrlarmm TL kargismda ortalama % 10 degigimesi halinde:
7- Diger doviz net varlk/yik iunliligii - -
8- Diger doviz kwru riskinden korunan kism (-)
9- Diger Déviz Varhiklan Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) 74.813 (74.813) 74.813 {74.813)

DIPNOT 26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEY]

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket yonetimi, finansal piyasalara erigsimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili
maruz kalinan finansal risklerin sevyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren Sirket i¢i hazirlanan faaliyet -
raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve ydnetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piysa riski (dovizkuru
riski, grecege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riskini kapsar.

Sirket'in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglar ile ticari alacaklar ve stoklarin farkindan
olusan “‘net isletme sermayesi’’ ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve banka kredileri ile kargilanmaktadir. Bu itibarla
ticari lacaklarmn dagihimi, 6deme kosullari ve kalitesinin izlanmesi ve kontrolii agisindan “‘risk yonetimi’’ bilyiik
onem arz etmektedir. Sirket faaliyet g6sterdigi alanda belli bir miigteri porfoyti olusturmus durumdadir. Sektor
geregi miisterilere ¢ok 6nemli 6lgiide perakende satig yapilip nakit 6deme almarak c¢alisilmaktadir.  Genelde
~ kurumsal biiyiik miigterilerle ¢alistimaktadir. Bu miisteri riskleri yonetimce siirekli olarak izlenmektedir. Bu
donemlere iliskin yapilacak vadeli satislarda az sayida yeni miigteriler ise daha titizlikle incelenmekte daha
sonraki agsama asamada belli kisa vadeli ¢aligmaya geg¢ilmektedir. Bu satiglar toplam satiglar icinde 6nemsiz
derecede yer almaktadir. Sirket diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarhlik analizleri esasina gore
- olgtilmektedir.

Cari hesap doneminde Sirket'in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yonteminde veya
bu riskleri nasil 6l¢tiigiine dair kullandigi yontemlerde, 6nceki donemlere gore bir degisiklik olmamigtir.

Kredi Riski A¢iklamalari:

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir, Sirket ¢ok yiiksek oranda perakende satis yaptigi ve satis bedelini, nakit karsilig1 olarak pesin
tahsil ettiginden dolay: kredi riskini minimize etmis bulunmaktadir. Ayrica Sirket Yonetimi diisiik oranda
yaptigt vadeli satiglarda ise bu riskleri, alinan ¢ekler ve her bir miisteri-i¢in ayri ayr1 yaptigi ve donemler
itibariyle gozden gegcirdigi kredibilite galismasi ile minimize etmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket
tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, gecmis tecriibeler ve diger faktorler goz
Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket politikalari ve
prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda varsa siipheli alacak karsiligi ayrildiktan
-sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir.

Asagidaki tabloda Sirket' in 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle alacaklarinin ve Wwdegg;genmn
vade asim1 ve teminat yapisina iligkin bilgiler yer almaktadir. 7 ;'E ‘{i . \

37




VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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31 Aralik 2023
Raporiama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

= Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alnnug ks
A. Vadesi gegmemis yada deger disiikligine ugramamis finansal
varliklarm net defter degeri

B. Kogullarin yeniden gdriigiimiig bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger disukligine ugramis saydacak finansal varhklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger dusiklugiine ugramanus varhiklarm net
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altma almmg kisnu
D. Deger dusikligine ugrayan varlklarm net defier degerleri
-Vadesi ge¢inis (Brut defter degeri)
-Deger dugtklngii (-)
-Net degerin teminat, vs ile glivence altma almms kismi
-Vadesi gegmemig (Briit defter degeri)
~Deger dusuklogn (-)
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu
E. Bilango digs kredi riski igern unsurlar

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenirliginde artis salayan unsurlar dikkate almmanisgtir.

31 Arahk 2022
Raporiama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismm
A. Vadesi gegmemis yada deger dilgiikligiine uframanus finansal
varliklarm net defter degeri

B. Kosullarm yeniden goriigilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya degier disiikligiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disikliigiine ugramamug varliklarn net
defter degeri
- Teminat, vs ile gitvence altma alnmig kismi
D. Deger disikligiine ufrayan varlklarin net defter degerleri
-Vadesi gegmis {Briit defter degeri) ‘
-Deger dusukliigi (-)
-Net degierin teminat, vs - ile giivence altina alinmg kismi
-Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
-Deger dugiikiigii (-)
-Net degerin teminat, vs - ile giivence altma alimmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igern unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve
fligkili Taraflar Diger Taraf _ lligkili Taraf  Diger Taraf __ Benzerleri
- 2.225.976 127.434 16.465 477.064
- 2.225.976 127.434 16.465 477.064
- 773.205 - - -
- (773.205) - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve
Iliskili Taraflar Diger Taraf  lligkili Taraf . Diger Taraf - Benzerleri
- - 1.722.064 189.884 27.130 1.429.196
- 1.722.064 189.884 27.130 1:429.196
- 356.972 - - -
- (356.972) - - -

** Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmanmistir.

Likidite Riski Aciklamalar::

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yijkﬁmlijlijklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamni saglayarak, likidite riskini yonetir.

ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli &lgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon

kaynaklarinin kuilanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.
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'VERA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
- (Tutarlar aksi belirtitmedikge Ttirk Lirast’nin (“TL™), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir. Kredi kaynaklarinin her an
kullanima hazir tutulmas: bir ydnetim politikasidir. Ayrica ydnetim ve ortaklar aynt oldugundan yonetim
sermaye artist yoluyla hemen nakit olusturma yolunu agik tutmaktadirlar.

Sirket, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigi diistinmektedir.

31.12.2023

Stzlesme uyannca nakit
Sdzlegme uymmea vadefer Defter Defieri ¢riaglan teplany 3 aydan kisa 0-12 ay arast 1.5 yil__arasi S yildan bzun
Tiirevy Olmayan Finansal Yikiimbili 168,566 187.347 111,121 76.226 o
Banka kredileri 133.671 152,452 76.226 76.226
Diger finansal borglar 34.895 34.895 34,895 - -

. Bekleren nakit ¢ikiglan ;

Beklenen Vadeler Defter Defieri toplanm 3 avdan ksa 3-12 ay arast y 1-8 ¥l amsr -5 yildan pzin
Hirey Olmayan Finansal Yikiimliiliikier 2.837.957 2.535.322 2.308.118 - 227.204 -
Ticari borglar 499.697 497.062 497.062 - - 0
Diger borghar T42.113 742,113 742,113 - B 0
Diger yikimlilikler 1.296.147 1,296,147 LOGB 943 - 227204 ]
31.12.2022

Séziegme uyarmca nakit
Stzlcyme uyannea vadeler Defter Deperi gikiglan toplams 3 aydan kisa 3-12 ay arast 1-8 vil arase S Vildan wzin
Tiirey Olmayan Finansal Yiiki 31,786 33.124 24.843 8,281 -

Banka kredileri 31.780 33.124 24.843 8.281
Diger finansal borglar - - .

Beklenen nakit giksytan

Beklenen Vadeler Defter Degeri toplami 3 avdan kisa 3-12 ay arau 1-8 yil ariass - 8 ¥ildan vzun
Tarev Olmayan Finansal Yitkindiiliikler 2,413,644 2,410,208 2,410,208 - = b
Ticari borglir 732,947 729.508 729.508

Diger borglr 631.636 631.636 631.636 -

Diger yukumlilikier 1.049.061 1049.061 1.049.061 -

Sermaye yonetimi

Sirket'in sermaye yonetiminin birincil amaci, hisse degerlerini maksimize etmek saglikli sermaye yapisinin
devamhligini saglamaktir. Sirket, ekonomik kosullarin degisimi 1s1ginda, sermaye yapisini yonetmekte ve
diizeltmeler yapmaktadir.

Sirket, iist ydnetimin degerlendirmelerine dayanarak, yeni borg edinilmesi veya mevecut olan borcun geri
ddenmesiyle; temettii politikasi ¢ergevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde temettii dagitilmasi ya
da son olarak hisse ihract yoluyla sermaye yapisini dengede tutmayt amaclamaktadir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. ‘ '

Sirketsermayeyi borg/kullanilan sermaye oranini Kullanarak izler. Bu oran net borcun kullanilan sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan diistilmesiyle
hesaplanir. Kullanilan sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.
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31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle net borg¢/kullanilan sermaye orani agagidaki gibidir:

Sermaye Risk Yinetimi 31 Arahik 2023 31 Arahik 2022
Toplam Borglar 2.703.886 2.441.981
Eksi:Nakit ve nakit benzerleri (477.064) (1.429.196)
Net Borg¢ 2.226.822 1.012.785
Toplam Ozkaynak 3.900.700 31957402
Sermaye o 1.000.000 1.000.000
Net Borg / Toplam Ozkaynak Oram 0,57 0,26
Net Bor¢/ Sermaye Orani 2,23 ‘ 1,01

Piyasa Riski A¢iklamalary:

a. Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhilik analizi

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin olmamasindan dolayr bu kalemlerin Tiirk Lirasr’na
cevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, dnemli bir kur riskine maruz kalmamaktadir.

Sirket esas faaliyet konusunu olusturan satiglart ve alimlarimi TL olarak yapmaktadir. Alimlarindan kaynakli
mal/hizmetlerde kurlardan kaynakli olabilecek degisiklikler aninda satict ve alicilara yansitilabilmekte ve bir risk
olusmamaktadir., ‘

~b. Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi

Sirket'in finansal yiikiimliiliikleri, Sirket'in faiz orant riskine inaruz blrakmaktédlr. Sirket'in finansal
yukiimliilikleri agirlikli olarak sabit faizli borglanmalardir.

Sirket'in degisken faizli finansal yiikiimliilikkleri bulunmadigindan Sirket faiz oranlarindaki degisimlere maruz
kalmamaktadir.

Sifket'in faiz oranina duyarli finansal araglarin1 gosteren tablo asagidaki gibidir: -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -

Finansal yiiktimliilukler : 168.566 31.780
Degisken faizli finansal araclar

Finansal varhklar - i

Finansal yukiimliiliikler - : -
c¢. Diger risklere iliskin duvarlilik analizi

Fiyat riski ‘
Sirket, mal/lnzmet ﬁyatlarmdakx meydana ge]ebllecek diistisler xtlbarlyle mmumum diizeyde ﬁyat rxskme maruz

yonetiminin de yardimiyla bu dogrultuda bir risk olusmamaktadir.
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¢. Diger risklere iliskin duyarlilik analizi

Fiyat riski

Sirket, mal/hizmet fiyatlarindaki meydana gelebilecek diisiisler itibariyle minumum diizeyde fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Alimlarin gogu fiyat degisikliklerini saticilara yansitilacak sekilde yapilmaktadir. Etkin satin alma
yonetiminin de yardimiyla bu dogrultuda bir risk olusmamaktadir.

DIPNOT 27. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2022 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararmna istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2022 tarihli KGK yazisint temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim licreti 54.000 49432
Toplam 54.000 49.432

DIPNOT 28. BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

31 Arahk 2023 tarihli finansal tablolart 6nemli 6lgiide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve
yorumlanabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken baska bir husus bulunmamaktadir.
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